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TITOLO I°

PARTE GENERALE

Art. 1 - Oggetto e durata del piano regolatore
generale

I1 piano regolatore generale considera la totalita
del territorio del Comune di Trieste ed ha vigore a tem
po indeterminato.

Art. 2 - Modalitd di attuazione del piano regola-—
tore generale

I1 piano regolatore generale & attuato a mezzo di
pieni particolareggiati di esecuzione, fatta sempre sal
va l'applicazione degli articoli 23 (comparti edificato
ri) e 28 (lottizzazione di aree) della Legge urbanisti-
ca 17 agosto 1942 n° 1150, '

' I1 Sindaco pud sospendere ogni determinazione su di
una domanda di licenza di costruzione o di lottizzazione
gqualora entro sessanta giorni dalla data di presentazio-
ne della relativa domanda dichiari di promuovere l'ado=—
zione -~ per la zona interessata dalla costruzione o dal-
la lottizzazione - di un plano particolareggiato di ese-
cuzione e sempreché del piano stesso venga deliberata
dal competente organo comunale l'adoziene entro centot-
tanta giorni dalla data suddetta: decorso inutilmente ta
le termine la domanda di ‘licenza di costruzione o quella
di lottizzazione dovrd avere corso regolare.

Art., 3 - Effetti del piano regolatore generadie

I proprietari degli immobili hanno 1'obbligo di os-
servare. nelle costruzioni e nelle ricostruzioni le linee
e le prescrizioni di zona che sono indicate mnel piano re
golatore generale - in particolare nella planimetria in
scala 135000, composta di dodici fogli numerati progres-
sivamente, contenenti la divisione del territorio in zo-
ne, in rapporto alle rispettive destinazioni, e la rete
stradale -~ & negli eventuali piani particolareggiati di
esecuzione,

Art, 4 - Pilano planivolumetrico di lottizzazione

Il piano planivolumetrico di lottizzazione - parti
colarmente ber aree delimitate da strade di piano rego-
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latore, aree latistanti a strade e spazi pubblicl soggel
%1 ad allineamenti edilizi e, in genere,. aree facenti
parte ‘delle zone di espansione edilizia - & un elaborato
igtico che agsicura la ragionale utilizzazione delle
2e fabbricabili e comprende una minima unita organica.

Esso pud egsere redatto-dai privati, secondo.le'nog
me stabilite dal regolamento edilizio.

L'approvazione del piano planivolumetrico di lottlz
zazione potra essere condizionata alla stipulazione di
una convenzione tra il richiedente o i richiedenti ed il
Comune; dalla convenzione dovranno risultare precisi im-
pegni, accompagnati da adeguate garanzie, relativi alla
inedificabilitad ed alla manutenzione delle aree verdi o
comunque destinate a rimanere scoperte, alla esecuzione
di tutte le opere di urbanizzazione ed alla manutenzione
delle opere di urbanizzazione non classificate di inte=
resse pubblico, alla cesaione delle aree destinate dal
piano regolatore a strade o impianti pubblici.

Ove il Comune ritenga necessaria - nell'area consi
derata dal piano planivolumetrico di lottizzazione - la
realizzazione di impianti d'interesse pubblico non pre-—
visti dal piano regolatore generale, le relative aree,
in misura non eccedente il 20% dell' area totale, saran
no cedute gratuitamente dal privato o dai privati al Co
mune: a compenso, sull'area restante potra essere rea-
lizzata una volumetria pari a quella che si sarebbe po-
tuto realizzare sull'intera area considerata dal piano
planivolumetrico di lottizzazione, secondo gli indici
di fabbricabilitd previsti dal seguente articolo 13,fer
mi restando tutti gli altri vincoli e prescrizioni edi-
lizie previsti dalle presenti norme.

' Gli standars minimi relativi alle aree verdi, ail
campi di gioco, agli impianti pubblici, verranno fissa
t1i dal regolamento edilizio.

La validita nel tempo del piano planivolumetrico
di lottizzazione sard fissata nel provvedimento di ap-
‘provazione; non potrd comunque superare 1 dieci anni.,

Il Sindaco - anche su proposta della Commissione
Edilizia - pud sempre subordinare il rilascio di una
licenza di costruzione, alla preventiva approvazione
di un piano planivolumetrico di lottizzazione indican
done i limiti, le finalitd, le caratteristiche.

Qualora il richiedente non dovesse ottemperare al
la richiesta entro sessanta giorni dalla notifica del-
l'invito , il Sindaco promuoverd l'adozione,per la zona
interessata dalla costruzione,di un piano particolareg
giato di esecuzione ai sensi del secondo comme dell‘ar
ticolo 2. -




Art., 5 — Rettifica di allineamenti stradali

In caso di costruzione, di ricostruzione o di note-
vole trasformazione di edifici, 1l Sindaco pud, senza che
si addivenga all'adozione di un piano particolareggiato
di esecuzione, imporre la rettifica di allineamenti irre
golari non prevista dal piano regolatore generale, per
una profondita massima di metri due a partire dal ciglio
stradale.

Art. 6 - Strade private

E' vietato aprire strade private, senza l'autorizza-
zione del Comune. L'autorizzazione viene concessa previo
impegno da parte dei richiedenti di provvedere convenien-
temente alla sistemazione, all'illuminazione ed eventual-
mente alla chiusura della strada agli imbocchli mediante
cancellata, all’impianto, a integrall loro spese, del ser
visi stradali (fognature, acquedotto,ecc.) che siano ri-
tenuti necessari dal Comune, nonché alla manutenzione.

Il rilascio di licenze di costruzione per fabbricati
fronteggianti strade private & subordinato all'autorizza-
zione predetta.

Le strade private, ﬁurché regolarmente autorizzate,
sono considerate agli effetti delle presenti norme edili
zie come le strade pubbliche.

Art. T - Sistemazione di prospetti in contragte con
il decoro pubblico

Quando, per effetto dell'esecuzione del piano rego-
latore, vengano ad essere offerti alla pubblica vista edi
fici o parti di essi che portino un deturpamento dell‘am-
biente urbano o siano in contrasto c0l decoro cittadino,
& facoltd del Sindaco, sentita la Commissione edilizia,
di imporre ai proprietari, di modificare le parti di edi
ficio esposte alla pubblica vista, secondo un progetto
regolarmente approvato.

Il Sindaco puo, ingiungendo l'esecuzione del rifaci
mento, fissare i termini per 1l'inizio o per l'ultimazio-
ne dei lavori. '

In caso di rifiuto o di mancato inizio o di mancata
esecuzione nei termini stabiliti, i1l Sindaco ha facolta
di promuovere l'espropriazione dell'edificio o di parte
di esso, verso corresponsione di un'indennitd, determina
ta a norma di legge.



Art, 8 — Caratteristiche estetiche ed architetto-
niche delle costruzioni :

Tutte le costruzioni dovranno corrispondere.alle
egigenze dell'estetica e del decoro edile cittadino.

I1 Sindaco pud pertanto - sentita la Commissione
Edilizia - prescrivere per le costruzioni progettate
particolari accorgimenti - con speciale riguardo al
luogo in cui gli edifici vengono costruiti - soprattut
to in fatto di coperturs, di materiali di rivestimento,

di tinte, di decorazioni. ;

TITOLO II

PARTE SPECIALE

Capitolo 1

Suddivisione in zone:

Art. 9 - Suddivisione in zone

Il territorio comunale & suddiviso nelle seguenti

zones - o - ‘

1) Zone residenziali

2) Zona rurale

'3) Zona turistica ‘ v .

'4) Zona di edifici e servizi pubblici e di impianti d'in
. teresse collettivo.,

5) Zona verde '

6) Zona commerciale

7) Zona industriale

8) Zona ferroviaria

Capitolo 2

" Norme speciali per le zone residenziali

Art.10 - Destinazione delle zone residenziali

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente ad
abitazioni. ' '



In tall zone possono essere consentiti, tuttavia:

~ negozi e pubblici esercizi in genere;

- studi ed uffici professionali, commerciali, industria
li, di credito e di assicurazione e simili;

-~ magazzinil e depositis

~ laboratori industriali o artlglanall non rumorosi,non
suscettibili di recare molestia o pregiudizio all'igie
ne ed al decoro oppure aventli caratteristiche tali da
costituire soddisfacimento di bisogni rionali;

~ istituzioni culturali, religiose, sanitarie e sportive,

& carattere pubblico o privatos

- alberghi e pensionis

- autorimesse pubbliche e private;

~ locali di pubblico spettacolo..

Dalle zone residenziali sono esclusi tutti gli edi-
fieci destinati ad attivitd che sarebbero in contrasto
col carattere urbenistico residenziale della zona.

~Stalle, pillai ed allevamenti di animall sono ammeg
si esclusivamente nella zona "F" e nella zona rurale.

Nella zona D, delle localitd di S.Croce, Prosecco,
Contovello, Banne, Trebiciano, Padriciano, Gropada, Baso
vizza e Longera, sono ammesse mlgllorle ai. stalle 651ste:
tio

Per le industrie esistenti nelle zone residenziali
alla data dell'approvazione del piano regolatore generalt
¢ consentita la conservazione deil relativi edifici, fino
a quando sard mantenuta,K la destinazione all'industria
esercitata: non sono perd ammessi ampliamenti o trasforms
zioni di rilievo di detti edifici.

Art. 11 - Distinzione delle zone residenzialil
~ Le zone residenziali si distinguono a seconda che
giano comprese nel nucleo urbano o sianoc destinate alla
espansione del nucleo urbano.
Esgse sono:

Zona ‘WA" = - gona intensiva in serie chiusa (nucleo ur-
D bano) _ :
Zona "B¥ - zona intensiva in serie aperte (nucleo ur-
' ' bano) !
Zona_?gE"_ -~ zona intensiva in serie aperta (zona di
' espangione) '
Zona ¥CY - zona semintensiva in serie aperta (nucleo
B " urbano) . . ; '

Zona~WCB" - zoOna semintensiva in serie’aparta,gapna.di

espansione)
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Zona %DW - zona estensivae in serie aperta (nucleo

S urbano)
ZOHE'"DE" - zona estensiva in serie aperta (zona di
espansione)
Zona "E® - zona estensiva in serie aperta (nucleo
. urbano) ' '
Zona WEE“ - zona estensiva in serie aperta (zona di
| espansione)
Zona “FU - zona semi - rurale (zona di espansione)

Art., 12 - Altezza -~ Asse stradale — Indice di fab-
bricabilité - Sagoma - Limite planimetri-
co

Per altezza di un edificio o di un complesso di edi
fiel si intende per la zona "A"™ guella massima raggiunta
in wn punto gualunque della facciata su Strada, per le
altre zone quella massima raggiunta in un punto gualun-
gue delltedificio.

, IYaltezza degli edifici nella zona "AY" si mlsura
dalla quota del marciapiede stradale - orizzontale od in
clinato - alla linea di intersezione dell'intradosso del
1'ultimo solaio - orizzontale od 1ncllnato - con il pia-
no. del mure di facciata.

Ltaltezza degli edifici in tutte le altre zone si
misura dal piano di campagna naturale - orizzontale od
inclinato = sul guale insiste l'edificio all'intradosso
delliultime solaio orizzontale od inclinato.

I1 piano di campagna naturale non pud essere arti-
ficialmente modificato se non sulla base di compenso vo-
lumetrico fra scavi e rinterri.

Oltre l'altezza massima pud essere consentita esclu
sivamente la costruzione di sovrastrutture a carattere
puramente ornamentale; sono ammessi corpi di fabbriea
accessori per impianti e servizi generali del fabhbriecato,
per non pilt della metd della superficie coperta del fab-
bricateo, tali da non aumentare l'altezza dell'edificio
di pit di metri 2.50 ed arretrati dal vivo delle faccia
te almeno di una misura uguale alltaltezza, eccez;on,fat
ta per il vano scale, gualora per questo non.sia pesslbl
le una diversa soluzione; per lé ecabine degli ascensori
non si pud superare la minima altezza consentita dalle ’
vigenti norma 4di legge.

Qualora l'edificio sia eoperte con tatte a falde,
nel sottotetto - oltre i limiti dei massima altezza -
potranno essere ricavati localil di servizio, non perd
abitabili.
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L'altezza netta minima dei piani & fissata in metri
3.50 per i lecali a pianoterreno destinati ad attivita
laverative che comportino presenza anche non permanente
ai persone; in metri 2, 80 ‘per i locali destinati ad abi-
tazione.,

Per asse stradale - agli effetti delle presenti nor.
me - s'intende 11 luogo geometrico dei punti medi della
larghezzsa delle strade pubbliche e prlvate autorizzate e
degll spazi pubbliei in genere, prestabilita dal pilano
regolatore o da piani particolareggiati di esecuzione (o,
per le strade private, da piani di lottizzazione o da Pro:
gettl regolarmente approvati) oppure determinate dalla di
stanza dal vivo dei muri delle case esistenti, mlsurata
normalmente all'asse.

‘Quando una strada od uno spazio pubblico non abbia
larghezza costante per il tratto lungo il quale dovranno
essere fronteggiati dal progettato edificio bensl lar-
ghezza uniformemente varlabllem si assume come larghezza
la media arltmatlca della larghezza massima e di quella
minima. A

In caso di dubbio sulla posizione dell'asse strada-
le, decide il Sindaco.

- Per indice di fabbricabilitd s'intende il rapporto
fra il volume fabbricabile e la superficie del lotto re-
lativo al fabbricato, . escluso ogni appa te delle aree
pubbllche contigue.

La superficie del lotto di fabbrlca, indipendente~
mente da qualsiasi successivo frazionamento o passaggio
@i proprietd, & vincolata quale pertinenza delltedificio
o del complesso di edifici e non pud essere computata,
neppure parzialmente, agli effetti della fabbricabilitd
di lotti confinanti.

I1lotto di fabbrica puod comprendere frazioni di fter
reno di proprietd di terzis in tale caso deve essere co-
stltulta a peso di tali frazioni la servitl “non aedlfln
candi", con l'intervento del Comune. -

Il volume corrisponde alla cubatura totale fuori L
terra delltedificio, con esclusione di porticati, logge
aperte, terrazzi esterni aperti e del tetto a falde,
‘quando. nel sottotetto non siano ricavati locali abita-
bili; si esclude pure dal computo il volume delle chio-
strine eccedente quello derivante dalle misure minime re
golamentari.

-La sagoma -~ limite planimetrica si ottiene tracclan
do su di un piano orizzontale parallelamente a tutte le
facciate di un edificio o complesso di edifici delle li-
nee ad una distanza determinata in funzione dell‘'altezza
e congiungendo con segmenti i punti di intersezione di ta
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1li linee con le normali alle singole facciate uscenti
dagli spigoli.

La sagoma -~ limite, che non pud® sovrapporsi ad al
tra sagoma - limite, dev'essere interamente contenuta
entro 1 confini della proprietd o del lotto relativo al
fabbricato, oppure, nel caso che il lotto di fabbrica
confini con una strada 04 uno spazio pubblico, entro
il limite dell'asse stradale.

Qualora, per edifici costruiti prima dell'entrata
in vigore del piano regolatore, la sagoma - limite su-
peri i1 confini della proprietd, l'edificio pud essere
ampliato solamente col consenso del proprietario del
terreno confinante, invaso dalla sagoma - limite.

La sagoma - limite deve altresl essere contenuta
entro il ciglio di muri di sostegno o di scarpate aven
ti angolo di inelinazione rispetto all'orizzortale su
periore ai 45 gradi: nel caso cid non avvenga, l'altez
za dell'edificioe va maggiorata dell'altezza del muro o
dei muri di sostegno o delltaltezza dells scarpata,nel
tratto compreso entro la sagoma - limite.

Le distanze minime tra le costruzioni derivano dal
la somma delle profonditd delle rispettive sagome - 1i
mitd.,

Non si tiene conto, nella misura delle distanze,
di balconi aperti, di gradinate e di scale esterne aper
te, di cornieioni, di pensiline, purché non sporgano
pit di 50 em. dall'inclinata avente per ascissa la di-
stanza dell'edificio dall'asse stradale o dal perimetro
della sagoma limite e per ordinata l'altezza dellledi-~
ficio misurata sulla linea di fabbrica e stabilita con
venzionalmente in una misura fissa pari al triplo del-
liascissas cid in ogni sezione trasversale dell'edifi-
eios

Arte 13 — Vincolli e prescrizioni edilizie

I — Zogna "AU

La zona "AY - zona intensiva in serie chiusa, com-
presa integralmente nel “nucleo urbano¥ - & caratteriz-
zata da gruppi di edificl e da edifici singoli, per la
edifivazione dei quali valgono 1 vincoli e le prescri-
zioni che seguono:

a) Limiti d'altezzas

L'altezza massima degli edifici non pud superare
il triplo della distanza degli edifici stessi dall'as-
se stradale, e comunque,i metri 27.00



b) Eccezionl ai limiti d'altezzas

I1 Sindaco pud autorizzare un'altezza superiore alla
massima consentita quendo trattasi di edifiei pubbliei o
di pubblica utilitd e di edifici di carattere monumentale
che, per la loro natura, esigano condizioni speciali di
altezza, sempreché si realizzl una soluzione architettonl
ca e la costruzione non rechi pregiudizio dal punto di vi
sta igienico.

e) Riduzioni dei limiti di altezzas

I1 Sindaco puo promuovere l'adozlone di un piano par
tlcolaregglate di esecuzione - con le modalitd di cui al-
l”art‘0 2 - allorché sia ritenuto di prescrivere altezze
minori di quelle ammesse dagli articoli precedenti, onde
evitare pregiudizio ad edifici monumentali o all'estetica
della via. o della localitd ove la costruzione dovrebbe
sorgere.

d) Costruzioni,in.arretratog

Il Sindaco pud, sentita la Commissione Ediliziagscon—
sentire l'arretramento delle linee di fabbrica allorguan-
do venga stipulata apposita convenzione fra tutti i fron-
tisti di una strada o di un tronco di strada, con l'inter
vento del Comune, in modo da evitare la formazione di mu-
ri ciechi..

I1 Sindaco pud, sentita la Commissione Edilizia, con
sentire llarretramento anche perziale della linea di fab-
brica purchés

1) venga adottata una disposizione giudicata rispondente

- a validi coneetti architettonici e ambientalis

2) vengano decorosamente sistemati i muri ciechi derivan=—
ti dall'arretramento;

3) venga ceduta gratuitamente al Comune la zona di arre-
tramento.

Potrd essere, al caso, prescritta la stipulazione di
una convenzione, coll'intervento del Comune, tra i confi-
nenti interessati. L'arretramento pud essere limitate ail
soli piani superioris perd, nelle strade di larghezza in-
feriore a metri 13.00, gualora si voglia effettuare pik dj
un arretramento, la somma della profcndlté degli arretra-
menti ail piani superiori successivi al primo arretramento
non potrd superare la misura dell'arretramento al piano
stradale,

L“arretramentoy sia se effettuato al planoterra sia
se effettuato ai piani superiori, consente di aggiungere
-~ al fini del calcolo della massima altezza = alla distan
za dell'edificio all'asse stradale la meté della prefendl
t4 dell'arretramento stesso.



Delle maggliore larghezza stradale consegiente al-
l'arretramento della linea di fabbrica non potranno be
neficiare i proprietari degli edifici di fronte al fi-
ne di realizzare una maggiore altezza nel proprio fab-
bricato.

e) Fabbricati in angolo:

Per gli edifici in angolo fra due spazi pubblici
di larghezza diversa, l'altezza massima competente al-
lo spazio di maggiore larghezza & consentita anche per
il prospetto su quelli di larghezza minore immediata-
mente adiacentl per un'estensione di 12.00 metri - a
partire in ogni caso dallo spigolo pih avanzato dell'e
dificio - ma senza superare la lunghezza della fronte
prospiciente lo spazio pil largo: gquando l'altezza sul
lo spagio pil largo & raggiunta mediante arretramenti,
gquesti dovranno continuare almeno con la medesima pro-
fonditd anche lungo il risvolto.

I1 Sindaco pud concedere un'altezza unica di con-
guaglio delle altezze regolamentari delle varie fronti,
altezza che risulteri dividendo la superficie complessi
va delle fronti, calcolata con le altezze regolamentari
relative ai varil tratti di strada, per lo sviluppe li-
neare delle fronti stesse: l'altezza di conguaglio non
potrd comungue superare il quadruplo della distanza del
l'edificio dall'asse delle strade di minor larghezza.

L'adozione del conguaglio delle altezze priva il
proprietario ed 1 suoil aventl causa del diritto di so-
pralzo anche nella parte del fabbricato prospettante lo
spazio di ampilezza maggiore: cid deve risultare da appo
sita convenzione stipulata con l'intervento del Comune.

£) Costruzienl in serie aperta:

I1 Slndaco puod consentire. la costruzione in serie
aperta, quando venga progettato un complesso edilizio .
unico per uno o pilt isolati. In tale caso vengono osser
vate le norme stabilite per la zona 913}3‘,&",,

II - Zona "B" e Zona “BE"'

ILa zona "B" e la zona YB_ " - zone intensive in se-
rie aperta, la prima integralmente 'compresa nel "nucleo
urbano®, la seconda integralmente compresa nella "zona
di espansione"- sono caratterizzate da edifici isolati
e da complessi di edificl per l'edificazione dei quall
valgono i vincoli e le prescrizioni che seguono:
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a) Limite d"altezzaa

' Nella zona "B" gli edifici non possono superare in
alcun punto l'altezza massima di metri 30.o00

Nella zona WBE“ non & prescrluto alcun limite di al
tezza.

b) Tndice ai faﬁbric’abigité{

L'indice massimo di fabbricabilitd da osservarsi nel
la zona "B," & di metri cubi 12,00 per metro gquadrato.
Il vo%ume complessivo pud essere distribuilto in cor

pi di fabbrica con altezze tra loro diverse.

c) Distanze:

s e om0 S O N G caw

- La sagoma - limite & determinata in base a distanze
calcolate dividendo l'altezza massima dell'edificio e quel
le dei vari corpi di fabbrica per 2.5 nella zona “"B%", per
2.2 nella zona "B ": la distanza non pud essere comungue
inferiore a metri™6.o00

- Per corpi di fabbriea aventi altezza non superiore a
metri 4,00 e destinati agll usi di cul al secondo comma
dell'art. 10 - esclusi alberghi e pensioni - e non compren
denti, comungue, abitazioni permanenti, la distanza minima
& ridotta a metri 3.00
d) Altre norme:

Due punti in piante di uno stesse edificio o di un com
plesso di edifici tra loro uniti, non possono distare pil
di 70.00 metri. Non sono ammessi cortili chiusi.

La distanza minima fra corpi di fabbrica dello stesso
edifiecio o dello stesso complesso di edifici non pud esse-
re inferiore ai due terzi dell'altezza massima delltedifi-
c¢io o del complessodegli edifici o del pih alto dei corpi
di fabbrica interessati, a mano ehe nello spazic compreso
fra tali corpi di fabbrica non prospettino esclusivamente
scale, servizi igienici, corridoi di passaggio.

IIT = Zona "“C® e Zona ”CE"

La zona "C" e la zona "C_" - zone semintensive in se
rie aperta, la prima integralmente compresa nel "nucleo
urbano”, la seconda imtegralmente compresa nella "zona di
espansione® - sono caratterizzate da palazzine, anche rag
gruppate, per l'edificazione delle guali valgono i vinco-
li e le prescrizioni che seguonos
&) Limiti d'altezzas

Nella zona "C¥ gli edifici non possono superare in
alcun punto l'altezza massima di metri 17.50 nella zona
"CE"\l“altezza massima di metri 14.50



L'indice massimo di fabbricabilité da osservarsi nel-
la zona “CE" ¢ di 7.5 metri cubi per metro guadrato.

c) Distanze:

La sagoma — limite & determinata in base a distanze
calcolate dividendo l'altezza massima dell'edificio per .
2.5 nella zona "C", per 2.2 nella zona "C_": la distanza
non pud essere comungue inferiore a 4 metfi. E? obbliga-
torio un arretramento di almeno 2 metri dal ciglio stra-

dale.

d) Altre norme:

Due punti in pianta di uno stesso edificio o di un.
complesso di edifici tra loro uniti non possono distare
pit di 35.00 metri. Non sono ammessi cortili chiusi né
chiostrine. ' :

La distanza minima fra corpi’di fabbrica dello stes
80 edificio o dello stesso complesso di edifici non pud
gssere inferiore ai due terzi dellfaltezza massima del-
l'edificio o del complesso di edifici a meno che nello

spazio compreso fra tali corpi di fabbrica non prospetti
no esclusivamente scale, servizi igienici, corridoi di
passaggil v,

e) Costruzioni accessorie:

Qualora non si oppongono ragioni igieniche o esteti
che, possono essere autorizzate costruzioni accessorie
ad uso autorimesse, ripostigli, serre, ecc. anche nello
spazio circostante l'edificio compreso nella sagoma-limi
te, purché di altezza non superiore a metri 3.00 e di
superficie complessiva non maggiore di un quarto della
superficie coperta dell'edificio @ di un cinquantesimo
della superficie del lotto di fabbrica.

Tali costruzionl possono essere in aderenza all“edi<
ficio od al confine di proprietd o del lotto di fabbri-
ca; diverdamente devono essere a distanza non inferiore
a 3.00 metri: comungue devono essere arretrate almeneo
2.00 metri dal ciglio stradale.

Possono pure essere interrate lungo la linea del
ciglio stradale, ove tra il piano stradale ed il piano
del marciapiede regolaymenteyinterno all'edificio sussi
sta un dislivello non inferiore all'altezza della co-
struzione accessoria.

Le costruzioni accessorie non vengono calcolate agli
effetti dell'indice di fabbricabilita.
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IV - Zona "D¥ e,Zena»“DE"

La zona "D" e la zona "D." - zone estensive in serie
aperta, la primea integralmente compresa nel "nucleo urba-
no", la seconda integralmente compresa nella "zona di
espansxona" - gono caratterizzate da casette isolate e da
casette a schiera, per l'edificazione delle quali valgono
i vincoli e le prescrizioni che seguono:

a) Limiti d'altezza:

Nella zona "D" ‘gli edifici non possono superare in
alcun, pun § l'altezza massima Ai metri 14.00 per le ca-
sette” f1a ai metri 8.50 per le casette a schiera.

Nella zona "D." gli edificil non possono superare in
alcun punto l'alteZza massima di metri 11.50 per le. casetl
te isolate e quelld di metri 8. 50 per le casetlesa schie—
ra.

b) Indice di fabbricabilitd:

Ltindice massimo di fabbricabilitd da osservarsi nel
la zona "D_" & di 4.5 metri ecubi per metro quadrato.
e) . Distanzes

Sia nella zona "D" che nella zona "D " la sagoma-ll
mite & determlnata in base a distanze calcolate dividen-
do l'altezza massima dell'edificio per 2 per le casette
isolateg per 1.5 per le casette a achiera: la distanza non
pud essere comunque inferiore a 4.00 metri.

~ E' obbligatorio un arretramento di almeno 2.00 metri
dal clglm‘stradaleq

d) Altre norme :

Nel caso delle casette isolate, due punti in pianta
di uno stesso edificio o0.di un complesso di edifici tra
loro uniti non pessono distare pih di 25.00 metri; nessun
11m1te ai sv11uppo planimetrico sussiste per le casette
a schiera. Non sono ammessi cortili chiusi nd chiostrine.

Le distanza minima fra corpi di fabbrica dello stes
so edificio o dello stesso complesso di edifici & sogget-

ta alle prescrizioni stabilite per le zone "C® e "Cp".

e) Costruzioni accessorie:

Sono ammesse costruzioni accessorie, col vineell e
colle prescrizioni stabilite per le zone MC" e "QE“Q esclu
sivamente nel caso delle casette isolate.

V - Zona "E® e Zona "EE“

La zona "E® e la zona “E_" - zone estensive in serie
aperta, la prima integralmente compresa nel "nucleo urbano"
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lg seconda integralmente compresa nella "zona 41 espan
sione" sono caratterizzate da ville isolate, per l'edi-
ficazione delle quali valgono i vincoli e le prescrizio
nil che seguonos

a) Limiti d'altezzas

Nella zona "E" gli edifici non possono superare in
alecun punto l'altezza massima di mebtri 13.00; nella zo-
na WEE" non & prescritto alcun limite dlaltezza.

b) Indice di fabbricabilitas

Ltindice massimo di febbricabilitd da osservarsi nel
la zona WEE” ¢ di 1.5 metri cubl per metro guadrato.
c) Distanzes

La sagoma - limite & determinata in base alla distan
za di metri T.o00, senza riguardo all'altezza dell'edifi-
cio; per altezze superiori a 11.00 metri, la distanza &
maggiorate di una misura pari alla magglore altezza oltre
gli 11.00 metri.

E?' obbligatorio un arretramento di almeno metri 4.00
dal ciglio stradale.

d) Costruzioni accessorie:

Sono ammesse costruzioni accessorie, coi vincoli e
colle prescrizioni stabilite per le zone ¥"C©¥ e»“CE“,

e) Altre norme:

Nella zona "E™ due punti in pianta di uno stesse edi
ficio nen possono distare pitt di’ 25.00 metri.

Nella zona "E_® le ville devono essere di partieola
re decoro e pesson% comprendere al massimo due alloggi.

In entrambé le zone non sono ammesse chiostrine; spo
no ammessi giardini interni, pucheé abblane larghezze mini
me non inferiori alla massima altezza delle facciate che
1li racchiudono, »

La distanza minima fra corpi di fabbrica dello stes
gso edificio o dello stesso complesso di edifici & sogget
ta alle prescrizioni stabilite per le zone "C" e NCE"o

VI - Zona o

La zona YF® - zona semi-rurale, in serie aperta,com
presa integralmente nella “zona di espansione" - & carat
terizzata da casette isolate ad uso. residenziale e da co
struzioni al servizio dell'agricoltura guali stalle, secu
derie, pollai e simili, per l'edificazione delle qualil
valgone i vincoli e le prescrizioni che seguonos:
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a) Limiti d'altezzas

Nelle zona PF" gli edifici non possono superare in
alcun punto l'altezza massima di metri 10.o00

b) Indiee di fabbricabiliti:

Liindice massimo di fabbricabilitd da osservarsi

nella zona "F" e di 0.5 metri cubi per metro quadrato.

¢) Distanzes

La sagoma - limite & determinata in base alla di=
stanza di metri 2.5, s enza riguardo all'altezza dell'e
dificio. La distanza non pud essere comungue 1nferlore
g 2.50 metri.

E' obbligatorio un arretramento di almeno 5.00 me
tri dal ciglio stradale.

d) Altre norme:

Le distanze minima fra corpi di fabbrica del lo
stesso edifieio o dello stesso complesso di edifieci &
soggetta alle prescrizioni stabilite per le zona *C¥

e NO_",
B

Art. 14 - Proprietd comprese in pil zone

Quando le proprietd unitarie o consorziate interes
sano terreni classificati in due o pil zone residenzia-
1li, in serie aperta, il Sindaco pud consentire la distri
buzione del volume totale = costituito dalla somma del
volumi risultenti dalltapplicazione delle norme fissate
‘per ogni singola frazione di zone -~ senza tener conto
dei contorni stabiliti per ogni frazione di zone: nmel-
l'edificazione si osservano i vincoli e le prescrizioni
della zona maggiormente intensiva, purche questa costi-
tuisce almenoc il 50% della superficie complessiva.

Tale concessione & comunque, subordinata all'approvazio
ne di un piano planivolumetrico di lottizzazione.

" Art. 15 - Quartieri residenziali coordinati

Quandojyad iniziativa di chiunque, s'intenda procede
fe all'edificazione coordinata su una superficie di ter
reno di almeno quattro ettari,compresa nelle zone ai
espansione, il Comune, nellﬂadottare apposito pianp par
ticolareggiato di esecuzione, considerante l'intero com
prensorio destinato al nuovo centro residenziale, indi-
pendentemente dai vincoli e dalle prescrizioni delle zo
ne sulle quali insiste il comprensorio, potrd consenti-
re liedificazione promiscua di edifici aventi le carat-—
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teristiche delle zona "B %, "C "D_* purché non ven-
ga superate per lVintero compr%nsorl il volume fabbqi
cabile risuitante dalla somme dei volumi fabbriecabili
relativi alle singole frazioni di zona. Al fine esclu=-
sivo della presente morma, l'indice di Tabbricabilith
della zona "F" & di 4.5 metri cubi per metro guadrato;
inoltre nessun limite di distanza & previsto tra due
punti in pianta in uno stesso edificio o di un comples
so di edifiel.

Art. 16 - Autorimesse private e parchegg&

Nelle zone residenziali intensive e semintensive
in case di nuove: eostruz;onlg sapraalevazzon19 amplla-
menti e risistemazioni strutturall di edifici preesi-
stenti, devono essere @rQVLstl apposltl locali e spa-
zi liberi da destinare ad antorimesse o parcheggio
nella proporzione minima di un posto macchina di alme
ne 10 Eetrl quaﬂ”ati per ogni 400 metri cubi di volume:
ﬁel,césa di risistemazione strut sturale di ed;fme;o
preesistente senze aumento di volume e del numero di
pilani abitabili, il Sindaco pud eccezionalmente consen
tire modificazioni alla propeorzione indicates, che, co~
mungue, non dovra essere inferiore ai 10 mg. per ogni
1000 metri eubi di volume.

Gli accessx devonce esgsere ‘ubieati. in.modo da non-
provecare ;ntralcl alla clr@@laZlana stradaleq

In tutte le zone residenziali per gli edifici de-
stinati in tutto o in parte ad attivitd pubbliche o com
merciall {locEli di spettacolo, ufflcl ?bell@lg ehlese9
ece, ) devono essere destinate, ad uso parcheggio, in
continuitd con le strade, aree adeguate all'importanza
dell'edificio.

Capitolo 3

Norme speciali per la zona rurale

Art. 17 - Zena rurale

La zona rurale & destinata all'impianto di attiviz
+& inerente le coltlvazionl e la lavorazione art;glana-
le’ dl predett; agricoli nonchd di atthlté zceteenxdheo?

Le eostru219n1 non possono superare in ‘alcun- pun-
to l'altezza massima di metri T.oo
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L'indice massimo di fabbricabilitd da osservarsi
di 0.2 me. per metro quadratoa

La sagoma limite & determinata in base alla distan
za di metri 3.50 senza riguardo all'altezza degli ed1f1
cl.ﬁ

E' obbligatorio un arretramento di almeno 5.00 me-~
tri dal ciglio stradale.

La distanza minima dai confini delle costruzioni
adibite ad impianti zootecnici a tipo industriale, &
fissata in metri 20.00; la zona intercorrente fra l'im-
pianto ed il confine deve essere rimboschita.

I1 lotto edificatorio minimo ammesso & di 3.o0e mg.

Per le definizioni di “altezza“g‘wlndmce di fabbrl
cabilita® ¥sagoma~-limite" e®distanza® si fa espresso
rinvieo all'art. 12,

Capitolo 4

Norme specilali per la zona turlstlca

Art. 18 - Zona turistica

La zona turistica & prevalentamente destinata alla
costruzione di alberghi, pensioni, stabilimenti balnea-
ri, locali di svago e di riunione in genere, attrezzatu
re turistiche.

Sono consentiti anche edifieci ad uso di abitazione.

Le costruzioni, improntate a particolare decoro, -
potranno essere isolate o raggruppate, rispondendo peral
tro, in tale caso, ad un criterio architettonico unita=
Trio.

Gli edifici ad uso di abitazione devono sottostare
ail vincoli ed alle prescrizioni fissate per la zona re-
sidenziale "E_",

Gli altri edifici dovranno sottostante ai vineoli
ed alle preserizioni fissate per la zona residenziale

U] i

g Le costruzioni a valle della strada statale n® 14
a partire dal viottolo pedonale che dalla statale n®i4
scende nells baia di Grignano, immediatamente nei pres
si dell*uscita della seconda galleria, verso nord, do-
vranno essere costruite al di sotto di un“incllnata ver
so il basso di 15 gradi rispetto all'orizzontale, par=
tendo da m. 2,00 sotto i1 livello stradale, in corri-
spendenza del ciglio. Le coperture di tali costruzioni
dovranno essere preferibilmente sistemate in cotto sem
plice o maiolicato, con assolute divieto dell'asfalto
in vista.



GlLl spazi compresi tra le costruzionl devono esse-
re silstematl a glardino, parco o bosco.

Gli alberghi, le pensioni, gli stabilimenti balnea
ri, 1 locall di svago, di riunione,ece. devono prevede-
re autorimesse e spazi liberi destinati a parcheggio, in
misura adeguata alla rispattiva ricettivita.

Capitole 5

Norme specilali per la zona di edifici e
servizil pubblieci e di impianti di inte-~
resse collettivo

Art. 19 - Zona di edifici e servizi pubbliel o aa
impianti di interesse collettive

La zona di edificl e servizl pubblici e di implanti
d'interesse collettivo & riservata esclusivamente a co-
struzioni inerenti le varie attivitd di interesse pubbli
co e collettivo.

In tall zone trovano sistemazione: mercati, campl
sportivi, istituti scelastici in genere, centri cultura
li e ricreativi in genere, giardini d'infanzia, asilli,
ricreatori, istituti di culto, edifici pubbliei in gene
re, ospedali, stabilimenti di cura e annesse dipendenze,
casermesecc. ' '

Le distanze sono regelate dalle norme di cui al-
l'art. 13, capitolo II, lettera c).

Le indicazioni sulla destinazione specifica delle
varie zone esistenti nells planimetria in secala 1:5000
del piane (allegato & non hanno valore prescrittivo.

Capitolo 6

Norme speclali per la zona

Arts 2@ w~Zena‘?erde

La zona verde -~ zona non edificabile -~ comprende
boschi, aree di imboschimento, parchi pubblici e priva
tiy, giardini pubblici e privati, campi gioco per bambi
ni, aree per la valorizzazione di monumenti, zone di ri
spetto,ece. ed aree destlnate a tali utilizzazioni.
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Nelle zone verdi non soggette al vincole di cui alla
Legge 29 gimgno 1939 n° 1497 (protezione delle bellezze
naturali e panoramiche) possono essere eccezionalmente
consentite costruzioni di piccole dimensioni a carattere
di corredo delle aree o strettamente indispensabili alla
funzionalitd dei vari impianti o, infine, destinate a
pubblici eserecizi: tali costruzioni non devono superare
l'altezza di metri 4.00 ed una superfieie coperta corri-
spondente ad un duecentesimo dell'area a disposizione; de
vono distare almeno 10.00 metri dai confini di proprietd
e dal eiglio stradale; la superficie pertinente a tali
costruzioni & vincelata a inedificabilitd assoluta.

Nelle zone verdi soggette al vincolo di cui alla Leg
ge 29 giugno 1939 n° 1497 (protezione delle bellezze na-
turali e panoramiche), le costruzioni di cui sopra posso
no essere consehtite solo nel caso in cui non venga reca-—
to pregiuvdizio all'ambiente ed al panorama e non venga
turbato 1l carattere della zonas
comungue - ferme restando tutte le prescrizioni di cui al
comma precedente - la superfiecie coperia non potrd supe-
rare un guattrocentesimo dell'area a disposizione. _

I1 Comune dovrd provvedere, anche mediante piani par
ticolareggiati di esecuzione, alla ereazione ed all'attrez
zatura di vastl comprensori dl zone verdi ad uso del pub-
blico e promuovere di concerto con gli altri Comuni della
Provineia, con 1'Ente Regione e con gli altri Enti even-
tualmente interessati, la costituzione di uno o pil par-
chi, ai fini della conservazione della flora e della fau
na peeuliari del Carso. '

Capitolo 7

Norme ‘'speciali per la zona commerciale

Art. 21 -~ Zona epmmerciala

La zona commerciale & riservata esclusivamente a co-
struzioni ed impianti connessi all'esercizio di attivitd
commerciali.

Capitolo 8

Norme speciali per la zona industriale

Art. 22 - Zona industriale

La zona industriale & riservata esclusivamente a co-
struzioni inerenti al processo produttive industriale (qg
ficine, uffici, laboratori,ece.) o & servizi pubblici a



carattere industriale o, infine, destinate ad attivita
connesse con l'industria (magazzini, locali ed abitazio
ni streutamenta lndlspensablll per la custodia del com
rlesso 1ndustrlale_aceo) con esclusione di guelle xn@i_
strie che dovessero per gualsiasi ragloni recare mole-
stia ed essere comunque pregiudizievoli alle zone resi
dengiali vicine.

I complessi industriali devono prevedere spazi di
amplezze sufficientemente adeguata alle varie operazio
ni di movimento, carieo e scarico dei materiali, senza
che siano invase strade e spiazzi pubblici in genere.

Le costruzioni devono distare almeno 15.00 metri
dal confini di zona o dall'asse delle strade che divi—
dono la zona da altre zone: la fascia Hentificata de-
ve essere alberata.

Capitolo 9

Norme speciali per la zona ferroviarisa

Art, 23 = Zona ferroviaria

La zona ferroviaria & di pertinenza esclusiva de-
gli impianti e dei servizi ferroviari.

L TITOLO III®

NORME TRANSITORIE E FPINALI

Art. 24

Qualora nella zona "A" esistanoc edifieci che presenti-
no muri ciechi non adeguatamente decorati sul confine tra
detta zona e altre zone residenziali, il Sindaco, fagta sal
va l'applicazione di guanto sisposto alllart. 2, pud caso
per caso, ammettere la costruzione di un ulteriore corpo di
fabbrica in aderenza, purché due punti in pianta del nuovo
corpo non distine fra loro pil di 20.00 metri. L'altezza
del corpo di fzb brica sard regolata dalle norme previste
per la zona YA", ma non potrd superare quelle dell'edifi-
cio esistente; le distanze del corpo di fabbrica dai con-
fini di proprietd saranno regolate dalla sagoma limite
ealeolata in base al coefficiente delle relative zone ap-
plicato all'altezza massima del corpo.
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, Qualora nella zona "B" e "C" egistano edifici che
bresentino muri ciechi non adeguatamente decorati, il
Sindaco, fatta salva l'applicazione di guanto disposto al
ltart., 2, pud, caso per caso, ammettere la costruzione di
edifici in aderenza anche se non vengono rispettate le nor
me ii cui all'art. 13 = II d) e III d). )

Art. 25

Il confine tra le varie zone - con esclusione della
zona verde - & parificato, agli effetti delle presenti nor
me, -agli asgsi stradali. '

Art. 26

L'edificabilithd delle aree contornate in viola nella
planimetria di cui alllart. 3 & regolamentata esclusgivar
mente da piani particolareggiati di esecuzione in vigore
alla data di approvazione delle presenti norme o a .adot-
tarsi successivamente.

In. particolare:

a) la zona di Campo Mario & classificata zona "A",

b) La zona fra piazza dell'Ospedale ed il Largo Sartorio &
- classificata zona "A",

¢) La zona di Barcola, tra via del Bovedo ed il porticcio-
lo, & classificata zona turistica e verde.

d) La zona di S.M.Madd.Inf. & classifiacata zona %C_" ed &l
compresa nel piano delle zone di cui alla legge T8 apri
le 1962 n°® 167, approvato con decreto Div. 23" n° 1503
dd. 24 aprile 1964 del NMinistero dei Lavori Pubblici.

{e) Ta zona di Piani Sant'Anna, compresa nel piano delle zo-
ne da destinare — a sensi della Legge 18 aprile 1962 .

" n® 167 — all'edilizia economica e popolare, approvato
‘dal Ministro per i Tavori Pubblici con decreto n° 1503
del 24 aprile 1964, al momento dello stralcio dal piano
delle zone acquisterd la classificazione di "rurale",
con le relative caratteristiche, per la parte delimitata

a tratteggio.

Art. 27

La zone trattegiate di marrone (Borgo Teresiano, Bor-
go Giuseppino, Borgo medioevale) - classificate zona "A®
garanno oggetto di uno o piu piani particolareggiati.

Tali piani regolatori particolareggiati dovranno ispi-

rarsi ai seguenti criteris - . . B :

1) rispetto degli edifici comunque notevoli, degli ambien-
ti esterni e degli spazi degni di conservazione;

2) determinazione dei volumi e delle altezze dei nuovi fabp
bricati in modo da conservare le -caratteristiche ambien
tali esistenti. o
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In tali zone, fino all'approvazione del piano o
dei pisni regolatori partlcolaregglatlgnen ¢ consenti-
ta la costruzione di edifiei di qualsiasi genere sulle
aree eventualmente libere; saranno permesse operse di ma
nutenzione e conservazilene; non sara concesso aleun per
messo di demolizione se non per cause di forza maggiore
riconosciute dal Sindaco; nell'eventuale ricestruzione
di fabbricati demoliti dovranno mantenersi inalterati i
rapporti di volume e di altezza del preesistenti fabbri
cati e cosl pure le caratteristiche ambientali, anche
per quanto riguarda i materiali impiegati.

Comungue per tali zone, sempre fino allfapprova-
zione del piano e del piani particolareggiati, non sa-.
renno applicabili le norme di cui alle lettere b), d)
e f) dell'articolo 13/I.

Art. 28

I1 Comune dovrd, entro seil mesi dall'approvazione
definitiva del Piano Regolatore Generale, provvedere al
ltagozione del nuove Regolamento igienico - edilizio,
ed entro un anno dall"approvazmone stessa provvedere al
l'adozione del piano e dei piani particelareggiati di
esecuzione coneernenti le zone di cui alliart. 27.



